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ALL.02 Convenzione urbanistica relativa alla variante al PPIP

del 7/12/07

VARIANTE AL PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA VIGENTE






- Repertorio n. 18703 Raccolta n. 11123
COMVENZIONE URBANISTICA RELATIVA ALLA VARIANTE AL PIAND
PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA DENMOMINATO
CYCOMPARTO 3a - AREA EX LAMBORGHINID regolante 1 rapporti tra i
Comune di Pieve di Cento ed il soggetti attuatore per 'esecuzione del
Piaho Particolareggiato di Iniziativa Privata Zona C2 Comparto n. 3/a Area
- ex Lamborghini Via Provinciale Bologna n. 9 ai sensi deli'art. 25 della Leg-
. ge Regione Emilia Romagna 7 dicembre 1878 n. 47 e sUccessive modifi-

" che ed integrazieni.

REPUBBLICAITALIAKA
Il giorno sette del mese di dicembre dellanno auemilasetie
(7-12 - 2007}
a Bologna, in Via S. Stefano n. 29, davanti a me
ALBERTO VALERIANI
Notaio in Bologna, iscritto nel Ruolo del Distretic Notarile di Boiogna, so-
no comparse le seguenti persone della identita personale delie quali sono
certo:
- Lamberti geom. Angela, nata a San Pietro in Casale il 6 settembre 1958,
domiciliata per la carica presso il Municipio di Pieve di Cento (Bologna), in
Piazza Andrea Costa n. 17, dirigente comunale, che dichiara di intervenire .
al presente atto esclusivamente nella sua veste di Responsabile del Setto- |
- | re Servizi per la Gesticne del Territerio e dei Beni Pubblici del "COMUNE |
- DI PIEVE DI CENTO". con sede a Pieve di Cento (Bologna), in Piazza

. Andrea Costa n. 17, codice fiscale 00470350372, Partita VA

00510801202, e quindi in nome per conte ed in rappresentanza del Co-

" mune medesimo, ai sensi del Decreto Legislativo 18 agesto 2000 n. 267

" articoli 107 e 109 comma 2 e del Provvediments del Sindaco in data 31 lu-
glio 2007 prot. n. 4857/3.4, che in copia conforme al’originale si allega al

presente atto sotto la lettera "A", per dare esecuzicne alla deliberazione :
del Consiglio Comunale del 6 dicembre 2007 n. 79, immediatamente ese- |
guibile ai sensi dell'art. 134 comma 4 del D.Lgs.n. 267/2000, deliberazione
che in copia conforme si allega al presente atto soite la lettera "B, j
- MIGNAN! Rag. Raffaele, nato a Bentivoglic (Bologna) il 16 settembre .
1952, domiciliato ad Argelato (Bologna), frazicne Fung, in Via Gramsci n. -
93, il quale dichiara di intervenire nel presente atto esclusivamente nella
sua veste di Amministratore Unico delia societd "IMMOBILIARE KA-:
MARPATHOS S.R.L." con socio unico, con sede ad Argelato (Bologna), |
frazione Funo, in Via Gramsci n. 93, capitale scciale di Euro 92.000,00,
codice fiscale, partita VA e numero di iscrizione al Registro delle Imprese
di Bologna 02058331206, e, come tale, in legale rappresentanza della
societa stessa, autorizzato a norma di atto costitutivo e "statuto”; la pre- .
detta "immobiliare Kamarpathos S.r.l." interviene al presente aito sia in
proprio, sia in nome e per conto delle societa "Immaobiliare La Tua Casa |
' Srl", "Le Gemme Sr.l" "ltaca S.rl" e "Melloni Costruzioni & C. Sl
- come meglio si dird in seguito e per effetto dei titoli in seguito citati. :
PREMESSO
- a) Con mio rogito in data 22 cttobre 2007 Repertorio n. 18520/10976, regi-
. strato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Bologna 4 - il 23 cttobre 2007 n.
| 10671 Serie 1T, trascritto a Ferrara il 27 ottobre 2007 reg. part. 16105 reg. |

| gen. 27687, la societa “immobiliare Kamarpathos S.rl." ha venduto afla
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societa "Malloni Costruzioni & C. Sl con sede a Granarolo dell'tmilia
(Bologna), in Via S. Donato n. 79/2, capitale soclate di Euro 50.000,00,

codice fiscale, partita VA e numero di iscrizione al Registro delle Imprese .
_gi Bologna 02394871120, appezzamento di {errenc posto in Comune di
Pieve di Cento {Bologna), individuato con @ n 8 nel Piano:
Particolareggiate di Iniziativa Privata denominato Comparto 3A - Area ex

Lambaorghini, identificato nel Catasto Terreni e nel Catasto Fabbricati al
“foglio 22 di Pleve di Cento conla narticella 581, rispettivamente ente urba-
" no di are 6.05 & area urbana di metri quacrati 605,
b) ellart. 4, Capitoic 2, punio Vi del citato mio rogito Repertorio i 18520
& riporiata ia seguente clausola: "La parte acquirente ritascia, per se ed a-

venti causa fino alla completa attuazione del Piano Particolareggiato ed:
“alla ultimazione delle opere di bonifica, idoneo mandato con rappresen- .
tanza alla societa venditrice, & per essa ai suoi fegali rappresentanti pro
tampore, affinché possano sottoscrivere, anche in nome e per conto della
parte acquirente, qualsiasi documento, istanza, richiesta, domanda, pro-

getto, variante, modifica, ricorso, opposizione, atto (comprese le uiteriort .
Convenzioni urbanistiche che dovesserc essere stipulate) che sia funzio- -
- nale all'attuazione cel Piano Particolareggiato ed all'esecuzicne delle ope-

re di urbanizzazione e di bonifica, nulla escluso od eccettuato.

La parte acquirente autorizza fin d'ora, ove necessaria o richiesta, ia tra-
- scrizione nei Registri immokiliari a proprio carico, relativamente all'immo-
bile acquistato col presente atte, degli atti che la parte venditrice andra a
stipulare in forza del mandate di cul sopra, rimanendo questultima cbbli-

gata al dovers di informazione. :
- Lesecuzione del mandato non dovra in ogni casc: comportare alcun co-:
. sto per il mandante; medificare o diminuire in alcuna maniera la capacité?
adificatoria del iotto in contratto ovvero le dimensioni del lotto stesso; ag-

~gravare |'accesso al iotto di terreno od alle erigende costruzioni; determi- .
nare aggravi di alcun genere per i proprietari del iotto in contratto o delle
- erigende costruzioni. '
Tale mandato deve intendersi irrevocabile in quanto conferito anche nel-

l'interesse de! mandatario. ‘
~ li tutto sotto gli obblight di leggs. :
. La parte acguirente rimane obbligata a far rilasciare analcgo mandato a
~ favore deifa Kamarpathos da parte dei propri aventi causa, in caso di ces-

sione del lotto di terreno in contratto o delie erigende costruzioni, che av-

“venga in pendenza di efficacia del mandato; ove cio si verifichi ne dara
_ comunicazione alla parte venditrice, la auale, peraitre, si impegna cli com?
" municare il momento dal quale it mandato non avra pit efficacia.”,

¢} con regito del notaio Michele Zerbini in data 6 novembre 2007
Repertorio n. 38533/9975, registrato all'’Agenzia deile Entrate - Ufficio di
Bologna 2 - I'S novembre 2007 n. 11000 Serie 1T, trascritto a Ferrara il 14
novernbre 2007 reg. part. 16855 reg. gen. 29113, che in copia autentica si
aliega al presente atto sotto la lettera "C™, la predetta "Melloni Costruzioni-
& C_ S.rl" ha venduto alia societa "Le Gemme S.r.1." con s0cio Unico, con |
sede a Bologna, in Via Calorin. 10, capitaie sociale di zuro 10.000,00, co- |
- dice fiscale, partita IVA e numero di iscrizione al Regisiro delle Imprese di -
- Bologna 025533812089, I'appezzamento di ferreno come sopra identificato

con la particelia 581;
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oy allart 4, Capitolo 2, punto V1, del citato rogito netaio Zerbini Reperiorio

‘1. 38533 la predetta societa "Le Gemme 811" ha contermato alla "imimo-

- biliare Kamarpathos S.r.1." il medesimo mandato contendto all'art. 4, Capi-
“folo 2, punto Vi del citato mio rogito Repertoric n. 18520, riporiato alfa

precedente lettera "b";

e} con rogito del notaio Giorgio Forni in data 23 ottobre 2607 Repertorio n.

58952/27219, registrato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Bologna 1 -1

5 novembre 2007 n. 10427 Serie 17, trascritio a Ferrara if 27 ottobre 2007

reg. part. 16811 reg. gen. 29033, che in copia autentica si allega al pre-

sente atto sotto la lettera "D, la societa "immobiliare Kamarpathos S.r.l.”

- ha venduio alla societa "Immcehbiliare La Tua Casa S.r.l", con socic unico,

con sede a Sala Bolognese {Bologna), in Via Gramsci n. 3/A, capitale so-
- ciale di Eurc 20.500,00, codice fiscale, partita IVA e numero di iscrizione
- al Registro delle Imprese di Bologna 02303161208, appezzamenti di terre-
no posti in Comune di Pieve di Cento (Bologna), individuati con it n. 1 nel
- Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata denominato Comparto 3A - A-

rea ex Lamborghini, identificati nel Catasto Terreni e nel Catasto Fabbri-
- cati al foglio 22 di Pieve di Cento con le particeila 586, 606, 607, 610, 628,

628 e 630, rispettivamenie enti urbani di are 6.16, 6.56, 8.30, 7.06, 0.29,
10.07 e 8.27 e aree urbane di metri quadrati 616, 656, 830, 706, 29, 7 &

827,
) allart. 4, Capitolo 2, punto VI, del citato rogito notaio Forni Repertorio |
n. 58952 é riportata la medesima clausola trascriita alla precedente lettera
s _
. g} con mio rogito in data 19 novembre 2007 Repertorio n. 18587/11035,
registrato ailAgenzia delie Entrate - Ufficio di Bologna 4 - il 22 novembre
2007 n. 12178 Serie 1T, trascritio a Ferrara il 26 novembre 2007 reg. part.
17481 reg. gen. 29995, la societd "Immobiliare Kamarpathos Sr.l” ha :
- venduto alla societa "ltaca Sr.l", con sede a Bologna, in Via Azzurra n.
- 52/4, capitale sociale di Euro 30.000,00, codice fiscale, partita VA e nu-
' mero di iscrizione al Registro delle Imprese di Bologna 02417491202, ap—i
pezzamento di terreno posto in Comune di Pieve di Cento (Bologna), indi-

viduato con il n. 3 nel Pianc Particolareggiato di iniziativa Privata

dencminato Comparto 3A - Area ex Lamborghini, identificato nel Catasto

- Terreni e nef Catasto Fabbricati al foglio 22 di Pieve di Cento con la parti-

~cella 578, rispettivamente ente urbano di are 6.21 e area urbana di metri
- quadrati 621;

hy ailart. 4, Capitolo 2, punto Vi, del citate mic rogito Repertorio n. 18587 |
- & riportata la medesima clausola trascritta alla precedente lettera "b", 1
i} con mio rogito in data 6 dicembre 2007 Repertorio n. 18691/11112, in

corsc di registrazione e trascrizione, la societa "Immobiliare Kamarpathos
S.ri" ha venduto aila societa "Melloni Costruzioni & C. S.ri.", di cuisopra

si & detto, appezzamenti di terreno posti in Comune di Pieve di Cento (Bo-
logna), individuati con i n.rf 7 e 8 nel Piano Particolareggiato di Iniziativa
Privata denominato Comparto 3A - Area ex Lamborghini, identificati nel

Catasto Terreni e nel Catasto Fabbricati al foglio 22 di Pieve di Cento con
le particelie 582 e 583, rispettivamente enti urbani di are 618 e 6.17 e a-
- ree urbana di metri quadrati 613 e 617,

D allart. 4, Capitolo 2, punto Vi, del citato mio rogito Repertorio n. 18681 & |

. riportata la medesima clauscla trascritta alla precedente lettera "b";
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) la societa "Immobiliare Kamarpathos Sr.lt per effetto ed in virtl del
mandati di cui sopra si & detto e nel rispetto di tuite ie clausole gegli stes-
si. interviene al presente atto, oltre che in propric, nella sua veste di procu-
ratrice speciale delle societa: :
_'Le Gemme Sr.l" quale proptietaria della particelia 581,
. “immobiliare La Tua Casa S.rl" guale proprietaria delle particelie 588,
6506, 607, 610, 628, 629 e 630,
- "ltaca S r.1." quale proprietaria della particelia 578,
- "Melloni Costruzioni & C. S.ri" guale proprietaria delle particelle 582 e
583,

PREMESSO INOLTRE ;
i che le societa "immaobiliare Kamarpathos Sl "Le Gemme Sl "im-
mohiliare La Tua Casa S.rl", "haca Srl'e "Melioni Costruzioni & C.
S.rl" sonc proprietarie, come in seguito specificato, delle aree di terreno
noste in Comune di Pieve di Cento (Bologna), Via Provinciale Bologna n.
9, identificate all’Agenzia del Territorio della Provincia di Bologna nel Ca-
tasto Terreni del Comune di Pieve di Cento foglic 22 mappale 32 di metri .
quadrati 4.669 e mappali 575 - 577 - 578 - 579 - 580 - 581 - 582 - 583 -
584 - 585 - 586 - 587 - 588 - 589 - 590 - 591 - 592 - 593 - 594 - 595 - 596 -
. 507 - 588 - 599 - 600 - 601 _ 602 - 603 - 504 - 605 - 806 - 607 - 608 - 609 -
610 -612 - 613 - 614 - 615-616-617 - 618 - 619 - 620 - 621 - -623-824
_B25 - 628 - 620 - 630 - 631 - 636 - 837 - 638 - 640 - 642 - 643 - 644 - 645
- B46 - 647 - 648 e 849 di metri quadrati 84.972, il tuito per una superficie
catastale complessiva pari a metri quadrati 89.641, con la precisazione |
. che la societa "Le Gemme S.r.l" & proprietaria della particella 581, la so-
cieta "Immobiliare La Tua Casa S.r.l" & proprietaria delle particelle 566,
- B06, 607, 610, 628, 629 e 630, la societa "itaca 5.r.1." & proprietaria deiiag
' particella 578, la societa "Melloni Costruzioni & C. S.rl” e proprietaria |
~delle particelle 582 e 583 e la societa “immohiliare Kamarpathos S.r.l" €
- proprietaria di tutte le aitre particelle; j
2 che le suddette aree formano una superficie catastale di complessivi |
metri quadrati 89.641, mentre la superficie territoriale de!l Comparto di cui |
trattasi individuata cartograficamente e finalizzata ai calcolt urbanistict &
pari a metri quadrati 89.475 cosi come individuata dalla NTA del vigente
P R.G. come zona C — sottozona C2 — Comparto 3a - Area ex Lamborghi-
ni;
- 3. che per detta area & stato depositato Piano Particolareggiato di tniziati- .
- va Privata in data 02/04/2005 con prot. 1975, approvato con delibera di -
* Consiglic Comunale n. 70 del 30/11/2006;
4. che con mio rogito in data 16 dicembre 2006 Repertoric 0.
- {7682/10339, registrato all'/Agenzia delle Entrate - Ufficio di Bologna 4 - it |
92 dicembre 2006 n. 8532 Serie 1T, frascritto a Ferrara il 28 dicembre
2006 reg. part. 22125 reg. gen. 35407, & stata stipulata Convenzione ur- |
banistica di Piano Particolareggiato di Iniziativa Privata regolante | rapporti -
tra il Comune di Pieve di Cento ed il soggetto attuatore per lesecuzione |
- del Piano Particolareggiate di Iniziativa Privata Zona C2 Comparto 3/a A~
" rea ex Lamborghini, Vie Provinciale Bologna n. 9, :
& che deita convenzions & stata integrata e sostituita a seguito dell'appro- :
vazione del progetto preliminare di bonifica con delibera di Giunta Comus-

nale n. 53 del 18 giugno 2007 con mio rogito in data 16 lugtio 2007 rep. n.-
4 :




?83‘%8/“?0818 Regisirato all Agenzia delle Entrate - Utficio di Belogna 4 -l
fuglic 2007 n. 7499 Serie 17, frascritio 2 %w@m;é ra il 28 } giio 2007 req.

par*. 11743 reg. gen. 20748;

L&, in forza delle vigenti norme di legge @ stato rilasciato il permesso di co-

struire n. 46/2006 in data 26 seftembre 2007 la realizzazione delle cpere

- di urbanizzazicne primaria del Piang Particolareggiato:

7. che i comparto & oggetto di bonifica ambientale ai sensi del DM,

- 471/99 e il Progetto Preliminare di Bonifica gia approvato na individuato

tre distinte aree:

- a. lotto 1, corrispondente circa al 90% della propriets;

- b. Iotto 2, corrispondente circa al 10% delia proprieta;

- ¢. area plume, corrispondente ali’area contaminata esterna alla proprieta;

g che ia terza Conferenza dei servizi del 16 marzo 2007, cul ha fatto se-

guito I'approvazione con delibera di Giunta n. 53 del 18/06/2007, a fronte .

degli esiti delfanalisi del rischio sito-specifica Prot. n. 1290 del 2 marzo

2007, ha autorizzato la proprieta ad edificare limitatamente al lotto 1, co- .

me meglio individuato nella tavola 1 del progetto preliminare (pag. 72) e

nelia planimetria grafica (estratto di mappa catastale) che si trova allegata

- alla delibera del Consiglic Comunale n. 45/2007;

9. che la terza Conferenza dai servizi, ha prescritto che i rilascio dei per-

- messi di costruire per il lotto 1 potra avvenire solo se verranno soddisfatte

entrambe le condizioni sottoriportate:

- a. prestazione di garanzia fidejussoria relativa alle opere di bonifica da ef-

fettuare, come definita nella delibera di Giunta n. 53 del 18.06.2007;

b. rispetto delle prescrizioni, dichiarate nell’analisi del rischic  si--

- to-specifica, :

che si elencano di seguito:

1. non si dovranno prevedere ambienti interrati; :

2. le fondazioni dovranno essere del tipe dirette a platea, realizzate con”

calcestruzzo additivato con maita ad alte prestazion;

. 3. ie fondazioni non potranno avere ur'aitezza inferiore a m.0.40;

4. e fondazioni dovranno essere impermeabilizzate con una membrana

- impermeabile e gas resistant in HODPE;

- 5. la profondita delle fondazioni dal piano di campagna non potra essere

- superiore a 70 cm..

40, il lotto 1 dell’analisi di rischio comprende i seguenti mappali catastali

575 . 577 - 578 - 575 - 580 - 581 - 582 - 583 - 584 - 585 - 586 - 587 - 588 -

589 - 590 - 591 - 592 - 593 - 594 - 595 - 596 - 557 - 588 - 559 - 600 - 601 -

602 - 603 - 604 - 605 - 806 -B07 - 608 -609-610-612-613-614-615-

616 - 617 - 618 - 619 - 620 - 621 - 623 - 625 - 628 - 629 - 630 - 631 - 636 -

637 - 46 - 648 - 645 (parte) - 838 (parte) — 840 (il mappate 638 (parte), il

mappaie 645 (parte) e il mappale 640 identificano strade, parcheggi, per--

corsi e verde pubblico), corrispendenti ai lotti: n. 51(mappale 575-636), n. |

1.2 (mappale 637-577), n. 3 (mappale 578), n. 4 {mappale 578}, n. 5

(mappale 580), n. 6 (mappale 581). n. 7 (mappale 582}, n. 8 (mappale

- 583), n. 9 (mappale 584), n. 10 (mappale 585), n. 11 (mappale 586), n. 12~

- (mappale 587), n. 13 (mappale 588), n. 14 (mappale 589), n. 15 (mappale

- 590), n. 16 (mappale 591), n. 17 (mappale 582), n.18 (mappale 593}, n.

- 19 (mappale 594), n.20 (mappale 595}, n.21 (mappale 596), n.22 {(mappa- .

le 597), n.23 (mappale 598}, n.24 (mappale 539), n.25 (mappale 600), -
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n.26 (mappale 601), n.27 (mappale 602}, n.28 (mappale B03), .28 (map-
pale B04), n.30 (mappale 605), n.31 (mappale 608), n.32 {mappale
607-629), n.33 (mappale 608), n.34 (mappale 608), n.35 {(mappale .
- £10-628 parte), n.38 (mappale 630-628 parte}, n.37 {mappale 612), n.38
{mappale 613}, n.3¢ (mappale 614), 40 (mappale 6815), n.41 (mappale
. 516), n.42 {(mappale §17), n.43 (mappale 618), n.44 (mappale 619}, n.45
(mappale 620}, n.46 {mappale 621}, n.47 (mappale 546}, n.48 {mappale .
623), n.50 (mappali 625 - 648), delia variante al PPIF;
14. per il fotto 2, come identificato dal progetto prefiminare di bonifica, la |
- possibiiita di edificazione rimane assoggettata al rilascio del certificato ai-
restituibitita, ai sensi delfart. 12 del D.M. 471/88, da parte della Provincia |
~ di Bolegna, quale ente competente in materia; '
12. il lofto 2 comprende | seguenti mappali catastalt 649 - 624 - 638
{parte) - 642 - 643 - 644 - 845 (parte) - 647 dandosi atto che lindividuazio-
ne grafica dei lotti 1 e 2 risulta dall'allegato "C" alla Convenzione a mio ro- |
' gito in data 16 lugtio 2007 sopra citato.
43, che in data 17 ottobre 2007 con protocollo n. 6397 sono stati deposita-
4 il progetto definitivo di bonifica, valutazione del rischio area plume e
l'analisi di rischio lotto 1 - integrazione; :
- 14. che nella prima seduta della 4.a conferenza, in data 12 novembre |
2007, dei servizi & stata approvata I'integrazions alfanalisi di rischio rela-
tiva ai lotto 1, stabilendo che le conclusioni di tale documento vengano ri-
- gorosamente verificate e rispettate in sede progettuale ed esecutiva su o-:
- gni singeio edificio & pertanto Pattivita di costruzicne potra avvenire solo !
. se verranno soddisfatie le seguenti condizioni:
~a. prestazione di garanzia fidejussoria relativa aile opere di bonifica da ef-
 fettuare, come aefinita nella delibera di Giunta n. 53 del 18.05.2007,
' b. rispetio delle prescrizioni, dichiarate nellanalisi del rischio Sk~
 to-specifica del 2 marzo 2007 cosi come modificate in data 17 oftobre
2007, 1
- che siriepilogano come segue:
1. sono ammessi ambienti interrat; :
-9 le fondazioni dovranno essere del tipo dirette a platea, realizzate con'
- calcestruzzo additivato con malta ad alte prestazioni; !
' 3. le fondazioni non potranno avere un'aitezza inferiore a m. 0.40; :
4 le fondazioni dovranno essere impermeabilizzate ccn una membrana |
impermeabile & gas resistant in HDPE; f
| 5. la profondita delle fondazioni dal piano di campagna non potra essere
~supertore a mt 3,00. :
45, che in esecuzione di quanto prescritto dalla terza conferenza dei servi- |
- zi e secondo guanto indicato dalla citata delibera della Giunta Comunale
| n. 53/2007, & stata presentata fideiussione a garanzia dell'esecuzione de-
gli interventi di bonifica; la garanzia fideiussoria prestata da Kamarpathos
srl per gl interventi di bonifica verra adeguata (essendovi gia specifico |
impegne in tal senso di Kamarpathos s.rl. presentato in data 24 ottobre |
2007 n. 6561 previo consenso del Comune, nelia scadenza e nell’am- |
. montare che verranno stabiliti & seguito della formale approvazione del
 Progetto definitivo di bonifica di cui al prime comma dell'art. 10 det .M. n.
471/1999, o che dovesserc determinarsi nel corso dell'esecuzione della

stessa, fino al 100% dei costi relativi.
‘ )



La garanzia non polrd essere estinta se non dopo Votlenimento det certifi-

- cato di restituibilitd del sito, da parte della Provincia di Bologna, su richie- |
- sta del soggetto attuatore.

L.a garanzia di cui sopra & stata prestata con la rinuncia esplicita al bene-
ficio della preventiva escussione del debitore principale e non trova appii-
- cazione larticolo 1844, secondo comma, del codice civile. In ogni caso :
soggetto aftuatore e suoi aventi causa sono obbligati in solido sia tra di lo-
. 1o che con i loro fideiussori. La fideiussione & operativa e soggetta ad &--
scussione a semplice richiesta del Comune, senza necessita di preventiva

diffida o messa in mora, col solo rilievo dell'inadempimenta; ;
©47. it rilascio del certificato di restituibilita del sifo, ai sensi delf'art. 12 del .
D.M. 471/99, al termine deile operazioni di bonifica, sottrae il comparto ri--
compreso nel Piano Particolareggiato al vincolo del D.M. 471/99;

18. la Immobiliare Kamarpathos s.r.l., in qualita di proprietaria o gia dell'A-

rea "ex Lamborghini", si impegna ad eseguire gli interventi di bonifica nei :
tempi previsti dal progetto definitive di bonifica una voita approvato;

‘ CONSIDERATO

Ay P'Accordo di Programma ai sensi dell’art. 18 deffa L.R. 2/2000 € art. 11

- Legge n. 241/90 sottoscritto tra immaobiliare Kamarpathos S.r.l. e il Comu-

- ne di Pieve di Cento, approvato dal Consiglio Comunale nella seduta n.

18 del 07/04/2005 modificato ed integrato in data 6 dicembre 2007 con de- |
Clibera n. 79, che prevede da parte di immobiliare Kamarpathos srl le se-
- guenti obbligazioni: f
1. i finanziamento e la realizzazione, secondo le direttive che varranno
impartite dali’Amministrazione Comunale di uno studio generale sugh eai- -
fici scolastici del Comune al fine di determinare le eventuali carenze fun-

zionaii esistenti, attualmentes in corso,

. 2. la progettazione esecutiva e la realizzazione deile strutiure risultanti -
- dallo studio di cui al punto 1. che precede nelf'area individuata negli ela-:
borati di PRG e di Piano Particolareggiato, completate “chiavi in mano’,
con la sola esclusione degli arredi interni ed esterni. Il soggetto attuatore -
- concorrera alla spesa fino ad un importo pari a euro 816.400 (vaiore di ri- -
ferimento 1.350 euro/mg). L'eventuaie risparmio sul costo preventivato

- sara trasformato in altre opere da decidere al momento con I'’Amministra-

: zione Comunalg; :
: 3. cessione gratuita al Comune di un manufatto editizio, attualmente gia:
s individuato ed in comodato al Comune di Pieve di Cento di superficie pari
& 1.758 mq., fino alla concorrenza di valore pari ad euro 1.053.600 ( valo- -
~re di riferimento 600 euro/mg.}, adibito ad attivita collettive di carattere so-
- ciale cuiturale e ricreativo; :
4. cessione gratuita al Comune del lotto individuato nella variante al:
. PPIP con il n.48 urbanizzato, ad uso residenziale di superficie pari a 1.500 :
- mg. I Comune utilizzera tale lotio con proprio indice di edificabilita (1.169
. mq di SCR), e lo destinera ad interventi per edilizia convenzionata, cano-
' ne concordato, per I'affitto o altre forme che ritefra opportune al momento
- dell'attuazione:

' 5. cessione gratuita al Comune del lotto individuato nella variante al

' PPIP con il n. 51 urbanizzato ad uso terziario-direzionale di superficie pari
& 1.200 mq., da prevedersi sul fronte della strada Provinciale Belogna. |

- Comune utilizzera tale lotto con proprio indice di edificabilita (1.342 mg di
z 7 :



- SCTy ver Fuso che riterra pid opportuno;
- B, cessione gratuita al Comune, come onere extrastandard, del parcheg--
' gio esistente lungo la via Provinclale Bologna, debitamente ristrutiurato e
completato per una superficie catastale di 4669 ma.;
7. recuperc e conservazione delledificio a cupola identificato nelia plani-
" mmetria delia variante al B.R.G. con possibilita di convenzione con i Comu- -
- ne circa uso degli spazi. :
il tutto a fronte della possibilita di realizzare nel comparto Area Ex Lam-
' borahini guanio segle:
~a) SCR residenziale privata: mg. 25.800 privata :
. by SCR residenziale pubblica: mg. 1.169 pubblica (da cedere) al Comune) |
¢y SCT commerciale terziaria-direzionale privata: mg. 3.900 5
d) SCT terziaria-direzionale pubblica: ma. 1.342 (da cedere al Comune)
e) SC complessiva realizzabile: mq. 32.211

VALUTATO :
1. che in data 7 agosto 2007 con prot. n. 4959 & stata depositata la richie-
sta di Varante al Piano Particolareggiato di iniziativa Privata Comparto
3.3 area Ex Lamborghini, che recependo fa Variante al PRG n, 07/2005
prevede all'interno dell’'area le seguenti zone: :
_a. una zona per edilizia residenziale privata libera non convenzionata Co- |
stituita dai seguenti lotti associati ai corrispondenti mappati: n. 1-2 (map-
pali 837 - 577), n. 3 {(mappale 578), n. 4 (mappale 579), n. 5 {mappale
- 580), n. 5 (mappale 581), n. 7 (mappale 582), n. 8 (mappale 583), n. 9
(mappale 584), n. 10 (mappale 585), n. 11 {mappale 586), n. 12 (mappale
- 587), n. 13 (mappale 588), n. 14 {mappale 589), n. 15 (mappale 530), n.
16 (mappale 581), n. 17 (mappale 592), n.18 (mappale 593), n. 18 (map-
pale 594), n.20 (mappale 595), n.21 (mappale 598), n.22 (mappale 5973,
n.23 (mappale 588), n.24 (mappale 599), n.25 (mappale 600), n.26 {map-
pale 601), n.27 {mappale 602), n.28 (mappale 603), n.28 (mappale 804, |
' n.30 (mappale 605), n.31 (mappale 608), n.32 (mappali 807-629), n.33
* {mappale 608), n.34 (mappale 608), n.35 (mappali 610 — 6828 parte), n.36
(mappale 630-628 parte), n.37 (mappale 612}, n.38 (mappate 613), n.39"
(mappale 614), n.40 {mappale 615), n.41 (mappale 616}, n.42 (mappaie :
- B817), n.43 {mappale 618}, n.44 (mappaie 619), n.45 (mappale 620}, n.46 :
~{mappale 621), n.47 {mappale 6486), avente complessiva capacita edifica-
" toria pari a Sc = mq 25.800;
b una zona ad uso commerciale, terziario, ricreativo costituita dal lotto |
n.50 (mappali 625 — 648 - 649 — 642 - 643) avenie complessiva capacita
edificatoria pari a Sc = mg 3.800;
'~ c. una area ad uso parcheggio pubblico in fregio alla Via Provinciale Bolo-
- gha che il PRG e poi quindi la variante al PPIP prevedono guale parame-
tro extra standard da cedere gratuitamente al Comune di superficie rileva-
ta ¢i metri quadri 4.669 identificata all Agenzia dei Territorio delfa Provin- .
cia di Bologna Catasto Terrent foglio 22 del Comune di Pieve di Cento |
- mappale 32; ?
' d. una zona per attrezzature scolastiche di superficie territoriale pari a !
complessivi mg 2.370, da cedere gratuitamente al Comune ed individuata |
nella variante al PRIP con il lotto n. 48 ed identificata all Agenzia del Ter-
ritoric delia Provincia di Bologna Catasto Terreni foglio 22 del Comune di

" Pieve di Cento mappale 624 con superficie catastale di mg. 2.359;
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&, una zZona per atrezzalure colietlive di superficie territoriale part a com-
nlessivi mg 1.200, da cedere gratuitamente al Comune, individuata nella -
variznte at FPIP con § lotte n. 51, identificata all Agenzia del Territorio .
delia Frovincia di Bologna Catasto Terreni foglio 22 del Comune di Pieve !
- di Cento mappale 575 con superficie catastale di ma. 1.083 e mappale

- B36 di superficie catastale di mg. 108;

: VISTO

.- la legge 17 agosto 1942 n. 1150, la legge 28 gennaio 1977 n. 10 e

- D.P.R.6gidgno 2001 n. 380 e relative modifiche ed integrazioni;

- - le leggi regionali dell'Emilia Romagna n. 2/80, n. 47/78, n. 23/80, n. 6/85

fen. 31/2002 e relative modificaziont ed integraziont, :
- la delibera della Giunta Comunale 22 ottobre 2007 n. 87; ;
-l parere favorevole con prescrizioni espresso dalia Commissione per la
CQualita Architettonica e il Paesaggio nella seduta n. 4 del 16 novembre?
2007, :
- la delibera del Consigiioc Comunale n. 79 del & dicembre 2007 con ia

quale sono stati approvati 'integrazione ali’accordo di programma art. 18,
- 1a Variante ai progette di Piano Particoiareggiate, | progetti di massima

- per la realizzazione delie opere di urbanizzazione ¢ io schema di conven-

- zione, j
- la richiesia di approvazione delia Variante al Fiano Particolareggiato di

Iniziativa Privata, depositata il 7 agosto 2007, costituita dagli elaborati
conservati agli atti del Comune previsti dall'art. 49 delia Legge Regicnaie

n. 47/78 e successive modifiche ed integrazioni, elencati secondo l'ordine
e con la numerazione del momento della loro produzione, e pill precisa-
mente: ;
TAV.1 - Inquadramento catastale ed slenco delle proprieta - Stralcio dallo
- strumento urbanistico vigente - Norme di attuaziong;
TAV. 2 - Stato di fatto — documentazione fotografica - rilievo plano - altime- :
trico dello stato di fatto

. TAV. 3 - Progetto:

- A) pianta generale dell'intervento;

B} superfici e limitl dimensionatli;

. C) schema planivolumetrico e tipologie edilizie;

DY} ambiti edificahifi;

' E) ambiti d'intervento;

- TAV.4 — Progetto: Impianti Tecnologici:

: A) strade, parcheggi e verde alberato;

- B) fognature acque bianche e acque nere;

- C) rete distributiva acqua e gas (HERA s.p.a.);

D) rete distributive fibra ottica (Ente Gestore) - rete distributiva telefonica

- (Telecom ltalia SpA);

- E) rete distributiva elettrica (ENEL s.p.a.); :
- F) pubblica illuminazione; TAV.& — Accorgimenti tecnici per il superamento :
e I'eliminazione delie barriere architettoniche (legge 13/89 e D.M. 236/90)

: TAV.6 - Relazione geologica & gectecnica

- TAV.7 —Rilievo acustico e relazione integrativa del 16 novembre 2006

- TAV.8 — Norme per la buona esecuzione del piano

' TAV.9 — Relazione tecnico-illustrativa - previsione di spesa

- TAV.10 — Schema della convenzione
g



- il parere favorevole espresso dall AUSL Distretio di S Giorgio ¢l Fiano e’
- delPArpa Distretto di Pianura, rispettivamente in data 4 dicembre 2007 e 3
- dicembre 2007,
- il parere favorevole degli enti (Hera, Telecom, Acantho, Enel, Bonifica
Renana, Provincia di Bologna - Settore Viabilita) espresso per il prece-:
dente PPiIP, che viene qui integralmente richiamato e considerato, in
quanto la Variante al PPIP non prevede modifiche sotto 'aspetio impianti-
- stico, tecnologico, distributivo dei servizi, della viabilita carrabile e ciclo
pedonale, rimanendo per guesto invariati,
TUTTS GO PREMESSO, VISTO, CONSIDERATO EVALUTATO
la societd Immobiliare Kamarpathos S.rl. e che, dora in avanti, come pri-
- ma, verra icentificata come "soggetio attuatore”, si chbliga espressamenie
per s2’ o per gli aventi calisa a qualsiasi titolo, ad assumere le determina-
- zioni in ordine allattuazione del piano particolareggiato cosi come meglio
| sotto descritie:
Art. 1
_ DISPOSIZION! PRELIMINARE
- 4.1. Le premesse costituisconc parte integrante e sostanziale del presente
- atfo. :
1.2. 1l soggetto attuatore si obbliga ad attuare it contenuto della presente
convenzione per sé e peri suci aventi causa a qualsiast titolo. La presente
' convenzione annulla e sostifuisce quelle precedentemente sottoscritte tra
e parti. ;
Art. 2
DESCRIZIONE DELLINTERVERNTO

 L'area interessata dallintervento da attuarsi conla presente convenzione,
' di superficie catastale complessiva pari a metri quadrati 86.641 fa cui de-
scrizione indicata ai numeri 1 e 2 delle premesse si vuole come guli inte- |
~gralmente riporiata, & disciplinata dall'art. 21 delle Norme di Attuazione del’
- P.R.G. vigente.
- La Variante al PPIP e taccordo di programma art.18 predetto del compar-
' to 3a area Ex Lamborghini prevede:
“a) il finanziamento e la realizzazione, secondc le direttive che verranno
impartite dai Amministrazions Comunale, di unc studio generale sugli edi-
- fici scolastici dei Comune al fine di determinare le eventuali carenze fun- .
- zionali esistent], nonché finanziare il progetto esecutivo delle nuove strut-
' ture che verranno realizzate, il tutto da consegnare entro il 30 giugno 2008,
 b) la realizzazione diretta delle strutture risuitanti dalla studio di cui al pun-

tc "a”" che precede entro mesi 14 (quattordici) dail'approvazione definitiva
- del progetto, nell'area individuata negli elaborati di PRG e di Fiano Parti- |
colareggiato, completato “chiavi in mano’, con la sola esclusione degli ar-
- redi interni ed esterni. il soggetto attuatcre concorrera alla spesa fino ad
- un importo pati & euro 816.400 {valore di riferimento 1.350 euro/mq}. L'e-
ventuale risparmio sul costo preventivato sara trasformato in alire opere |
| da decidere al momento con "Amministrazione Comunale; f
- d) una zona per edilizia residenziale privata libera ncn convenzionata co-
' stituita dai seguenti lotti associati &l corrispondent mappati n. 1-2 (map-
pali 837 — 577), n. 3 (mappale 578), n. 4 {mappale 579), n. 5 {mappale -
5803, n. 6 (mappale 581}, n. 7 (mappale 582), n. 8 (mappale 583}, n. S
- {mappale 584}, n. 10 (mappale 585}, n. 11 {(mappale 586}, n. 12 (mappale
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587}, . 13 (mappale 588), n. 14 (mappale 589), n. 10 (mapeals 580), n
16 (mappale £81), n. 17 {mappale 582), n. 18 (maoppale 593}, n. 18 (map-

pale 584}, n.20 (mappale 595), n 21 (mappale 598), n. 22 (mappale 587),

n. 23 (mappale 588), n. 24 (mappale 599}, n. 25 (mappale 600), n. 26
. (mappale 801), n. 27 (mappale 602), n. 28 {mappale 603}, n. 28 (mappale

- 504), n. 30 {mappale 505), n. 31 (mappals 606}, n. 32 (mappall 607-628), .
‘0. 33 {mappale B08), n. 34 (mappale 609), n. 35 {mappali 810 - 628 par-
te), n. 36 (mappale 630-625 parte), n. 37 {mappale 612), n. 38 {mappale
- 613), n. 39 (mappale 614), n.40 (mappaie 615), n.41 (mappale 616), n. 42

{mappate 617}, n. 43 (mappale 618}, n. 44 (mappale 619), n. 45 {mappale !
- 620), n. 46 (mappale 821}, n. 47 (mappale 646), avente complessiva ca- -
- pacita edificatoria pari a Sc = mq 25.800;

e} una zona ad uso commerciale, terziario, ricreativo costifuita dal lotto n.

50 (mappali 625 — 848 - 648 — 6842 - 843) avente complessiva capacita e~
dificatoria pari a Sc = mq 3.900;

Inoltre & prevista la cessione gratuita al Comune di Pieve di Cento di:

- ) un manufatto edilizio compleio di finiture e servizi “chiavi in mano”, di -
superficie pari a 1.756 mq. rispondente a caratteristiche progettuali condi- |
- vise daifa Giunta Comunale, del valore complessivo di euro 1.055.000 -
dentificato allAgenzia del territorio della Provincia di Bologna Catasto |
- Fabbricati det Comune di Pieve di Cento foglio 22 mappale 27 subaltern;’é
| 88 — 98 - 100 - 101; adibita ad attivita collettive di carattere sociale cultu- -
' rale e ricreativo gia in uso e da cedere entro il 30 marzo 2008; :
g) una area ad uso parcheggio pubblico in fregio aila Via Provinciale Boio-
- gna che il PRG e poi quindi la variante al PPIP prevedono quale parame-

tro extra standard da cedere graiuitamente al Comune di superficie rileva- |
cta di metri guadrt 4.669 identificata all’Agenzia gel Territorio della Provin-
- cia di Bologna Catasto Terreni foglio 22 del Comune di Pieve di Cento |
mappale 32;

- h) un'area per attrezzature scolastiche urbanizzata da cedere entro 30

giomni daila data di rilascio del certificato di restituibilita del sito da parte .
della Provincia di Bologna, essendo ricompresa nel "lotto 2", di superficie |
territoriale pari a complessivi mg 2.370 ed individuata nella variante al |
PPIP con il lotto n. 49 ed identificata all’Agenzia del Territorio delfa Pro- |
. vincia di Bologna Catasto Terreni foglio 22 del Comune di Fieve di Cento |
- mappale 624 con superficie catastale di mg. 2.359;
i) un‘area per attrezzature collettive urbanizzata di superficie territoriale :
pari a complessivi mgq 1.200, da cedere eniro il 30 marzo 2008 ed indivi-
- duata nel PPIP con il lotto n. 51 ed identificato all’Agenzia del Territorio |
- delia Provincia di Bologna Catasto Terreni foglio 22 del Comune di Pieve |
di Cento mappale 575 con superficie catastale di mqg. 1.093 & mappale
' 636 di superficie catastaie di mg. 108. |
. I Comune utifizzera tale lotto con proprio indice di edificabilita (1.342 ma -
di SCT) per 'uso che riterra pidt opportuno; 5
1} un lotto urbanizzato ad uso residanziale di superficie pari a 1.500 mq
- corrispondente al lotto n. 48 nella variante al PPIP identificato all'Agenzia |
- del Territorio della Provincia di Bologna Catasto Fabbricati del Comune di -
. Pieve di Cento foglio 22 mappale 523 di superficie catastale di 1494 ma. '
. Il Comune utilizzera tale lotto con proprio indice di edificabilita (1.159 mq

di SCR), e lo destinera ad interventi per edilizia convenzionata, cancne
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concordato, per Paffitto o altre forme che riterra opportune al momento
- dell’attuazions,
m) dellfarea per verde pubblico, parcheggl pubblici, strade compresi mar-
- ciapiedi e percorsi ciclo-pedonali identificati al'Agenzia del Territoric della
Provincia di Bologna Catasto Terreni del Comune di Pieve di Cento foghio -
22 di Pieve di Cento mappali 831 — 638 - 840 — 644 ~ 645 per una su--
perficie di mq. 268.011; '
il tutto per una superficie catastale complessiva di aree da cedere al Co-
- mune di Pieve di Cento di mg 35.734.
S obbliga inoltre if soggetto attuatore a:
n) conservare-rectiperare edificio a cupola identificate nelia planimetiria di
' P.R.G. identificato allAgenzia del Territorio della Provincia di Bologna Ca-
tasto Fabbricati del Comune di Pieve di Cento foglic 22 di Pieve di Cento
mappale 625 per una superficie di mqg. 538.

Art. 3
: PROGETTAZIONE DELLE GPERE DI URBANIZZAZIONE
- 3.1. 1l progetto esecutive delle opere di urbanizzazione deve essere coe-
rente con il progetto definitive, con le osservazicni accolte e gl emenda-
menti introdotti in sede di approvazione definitiva o comungue concoraati |
tra e padi in attuazione defle deliberazioni comunaii. Alla progettazione e-
secutiva si applicano, in quanto compatibili, le dispesizioni di cui agli arti--
coli 37, 38, 39, 41, 42 e 44 del D.P.R. 21 dicembre 1999, n. 554, j
3.2. 1l progetto esecutivo deve essere fornito al Comune sia in formato
. cartaceo che su supportc magnetico-informatico, in un formatc commer-
ciale diffuso o in un formato liberamente scambiabile e convertibile, com-
pleto dei riferimenti alle singole proprieta frazionate e ai capisaidi catasfali. .
3.3. Dopo la realizzazione delle opere di urbanizzazione e prima del col- -
laudo, il progetto esecutivo deve essere integrato, a cura del direttore dei |
lavori, dagli elaborati «as built» che rappresentino esattamente quanto
realizzato con particolare riferimento alla localizzazione delle reti interrate,
nonché da un piano di manutenzione redatto secondo le prescrizion
dellarticolo 40 del D.P.R. n. 554 deil 1998, Tali elaborati devono essere
forniti tempestivamente al Comune con le medalita di cui al comma 2, se-
condo periodo.
. 3.4. Le spese tecniche per la redazione del Piano Particolareggiato di tni-
ziativa Privata e dei relativi allegati, per i frazionamenti e le aitre spese ac-
cessorie ad esse assimilabili, sono estranee alla presente convenzione.

Art. 4
: ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
. 4.1 Le opere di urbanizzazione sono eseguite direftamente dal soggetto
attuatore, a propria cura e spese, in conformita ad appositc progetto ese- .
| cutivo. §
4.2 Fanno eccezione le opere realizzate, da realizzare o da far realizzare ?
a cura di terzi concessionari, affidatari o gestori di infrastrutture pubbliche -
dei settori speciali o titolari di diritti speciali ¢ esclusivi costituiti per legge, |
' regolamento o in virtls di concessione ¢ altro provvedimeanto amministrati-
vo di cui alla Parte Terza del Codice dei contratti approvato con decreto |
legislativo 12 aprile 2006, n. 163. Tali opere scno eseguite dai soggetti gia
competenti in via esclusiva pur rimanendo il relativo onere a completo ca- |

' rico del soggetto atiuatore;
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4.3 Alle prestazioni della direzione lavori si applicanc le medesime dispo-
- sizieni previste per Pesecuzione delle opere at sensi del comma 1. :
4.4 Gli esecutori delle opere di urbanizzazione devono assere soggett |
- qualificati al sensi del d.P.R. 25 gennaio 2000, n. 34 e, ove occorra, ai
- sensi dell'articolo 108 del d.P.R. n. 380 de! 2001,
4.8 1 permesso di costruire relativo alesecuzione delle opere di urbaniz-
- zazione & gia stato rilasciato a seguito della presentazione della garanzia
fideiussoria pari ad Euro 3.150.000, & totale copertura del relative costo
previsto. '
Art. 6

ONER! ED OPERE Dl URBPANIZZAZIONE _
5.1. Le opere di urbanizzazione primaria e di urbanizzazione secondaria, -
. definite secondo ie Norme della Regione Emilia Romagna e le Norme di
Attuazione della vigente Variante Generale del P.R.G. fra cui quelie previ-
- ste, identificate e descritie nelle tavole di variante al Piano Particolareggia-
to, invariate rispetto al PPIP precedentemente approvato e che risultano -
| essere: '
A — Opere di urbanizzazione primaria, poste a direttc servizio della |
lottizzazione 3
a) Le strade e gli spazi di sosta e parcheggio;
' b) Le fognature distinte per acque chiare ed acque nere;
-~ ¢) Il sistema di distribuzione deil’acqua potabile; i
d) Il sistema di distribuzione dell'energia elettrica, forza mofrice, gas e te- |
tefono;
e} La pubblica iluminazicne;
f) it verde attrezzato,
g} Gii aliacciamenti ai pubblici esercizi (HERA Spa ENEL Spa —~ TELE- .
COM ITALIA Spaj; ;
. h) Percorsi pedonali, ciclabili, aiuole, piazzole per contenitori delle immon-
- dizie, segnalefica stradale. :
. B — Opere di urbanizzazions secondaria
a} Gli asili nido e |2 scucle materne;
b) Le scuole deli’obbiigo;
¢} I mercati di quartiers;
d) Le delegazioni comunaii;
- e) Le chiese e gii altri edifici per | servizi religiosi;
f) I centri civici e sociali, ie attrezzature culturali e sanitarie di guartiere;
- g) Gli spazi pubblici a verde e per lo sport;
h) | parcheggi pubblici. |
1l soggetto attuatore si obbliga, per se€ e per | suoi aventi causa a:- realiz-
zare a proprie cura e spesa, conformemente alle indicazioni della variante |
al piano particolareggiato e del progetto esecutivo delle opere di urbaniz- |
. zazione gia approvato e rilasciato, le seguenti opere: :
- Parcheggi pubbiici;
. - Verde pubblico attrezzato e sistemazione a verde alberato;
- Rete di fognatura acque bianche e acgue nere;
- Rete di distribuzione idrica e del gas;
- Rete di distribuzione dell'energia elettrica;
- Impianto di pubblica illuminazione;

| - Rete di distribuzione dei cavi telefonici;
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- Strade, marciapiedi e percorsi ciclabiil.
§.2. La realizzazione delle pradette opere da parte del Soggetto attuatore

e le relative corresponsioni al Cemune sono disciplinate dagl artt. 4 e ©;
5.3, Ulmmobiliare Kamarpathos Sl in qualita di soggetic attuatore, per
& e per | propri aventi causa, si obbliga a cedere gratuitamente al Comu--

ne di Pieve di Cento le aree per fe opere di urbanizzazione primaria risul-
tanti dal citato progetto di variante al piano particolareggiate rnonche le a-

ree per il parcheggic pubblico ed il verde exira standards, la zona per at-
trezzature scolastiche e collettive nonche le ares per edilizia convenziona-
ta, cosi come meglio precedentemente descritte.

Art. 6
COLLAUDE

- 6.4. Ultimate le opere di urbanizzazione ed ogni altro adempimento co-
' struttivo, il soggetto attuatore presenta al Comune una dichiarazione di av-
- venuta ulfimazione.

8.2. Le opere sono collaudate a cura det Comune e a spese det soggetto

“attuatore che ne deve anticipare I'onere a semplice richiesta del Comune

- medesimo enfro i trenta giorni successivi alla stessa richiesta nella misura |
' stabilita dalle vigenti tariffe professionafi, oltre agli oneri accessori e con-

nessi.

' 5.3. Le opere di urbanizzazione primaria ed i manufatti saranno soggetti a

: collaudo in corso d'opera e collaudo definitivo da gruppo tecnico abilitate

- e nominato dal Comune di Pieve di Cento. '
 §.4. Le operazioni di collaudo si estendono all'accertamento della presen-

2a e dellidoneita della documentazione di cui afl'articolo 3, comma 3, cel-

_la presente convenzione, e, se necessari, della presenza dei collaud! tec-
| nici e funzionali delle reti e degfi impianti.

6.5. Per motivate ragioni pud essere disposto il collaudo parziale di un

complesso unitario di opere di urbanizzazione o gi un sub-comparto auto-

nomamente funzionale, a richiesta motivata del soggetto attuatore o ari-.
- chiesta de! Comune. : '
| 6.6 Il certificato di collaudo definitivo dovra comungue essere emesso en- |
tro 12 mesi dalla raccomandata del soggeito attuatore attestante Pultima-

zione dei lavori.
. 6.7. In ogni caso il soggetio attuatore & tenuto a favore del Comune, per ie
' opere ed | manufatti di cui sopra, alla garanzia ed agii obblighi disciplinart

degli artt. 1667, 1668, 1659 C.C..

Art. 7

CESSIONE GRATUITA Di AREE AL COMUNE :
7 4 Alfemissione del certificato di collaudo le opere ed i manufatti di urba--
nizzazione sopra elencati, saranno trasferiti al patrimonio indisponibile det

' Corune, ovvero agii Enti istituzionalmente preposti alla loro gestione, ai
“sensi delle leggi vigenti e della presente convenzione, i guall ne assume-
ranno immediatamente la gestione e la manutenzione, comungue non pri-
. ma del collaudo. ‘
- 7.2 Le aree per le urbanizzazion primarie e le aree per atirezzature e ser-
' vizi pubblici previste dalla convenzione saranno cedute in forma gratuita al
" Comune a semplice richiesta di quest’ultimo, comungue non olire i termini
- gia previsti dall'articolo 11 per l'ultimazione dell'intero comparto.

7.3 Le aree sono cedute libere da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni e anno-
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tazioni pregiudizievoli, da servitll passive apbarenti e rnon goparentt, da u-
f\) e
sufruiti ed usi, da onerireall, da oneri e gravami, vincoli di ogni specie.

| 7.4 La cessione delle aree & fatta senza alouna riserva per cui sulle stesse
I Comune non ha alcun vineolo di mantenimento della destinazione s del-

la proprieta pubblica attribuite con it piano particolareggiato di iniziativa |

- privata e con la convenzione: esso pLo rimuovere o modificare 1a destina-
zione e la propricta nelfambito del proprio potere discrezionale di pianifi-

_cazione e di interesse patrimoniale, senza che il soggetio attuatore possa
. opporre aicun dirftto o altre prefese di sorta. :

7.5 Ul soggetto attuatore si impegna, e a tal fine assume ogni onere conse- |
guente, alla rettifica deile confinanze e defle consistenze delle aree da ce-

- dere al Comune qualora ¢id sf renda necessario in sede dj collaude a cau-
~sa di errori o di approssimazioni verificatesi in sede di attuazione; allo -
. stesso fine assume ogni cnere ver frazionamenti, rettifiche di fraziona-
- menti e atti notarili. ‘
7.8 Qualora per qualungue motivo, in sede di collaudo o comungue nei |
- dieci anni successivi al medesimo, sia accertato che le aree ceduie o da
cedere al Comune, siano accertate in misura inferiore a guella prevista
dalla presente convenzione, il soggetto attuatore & obbligato in solido al |
. reperimento delle aree mancanti. il Comune, con adeguata motivazione, |
pud disporre che in luogo del reperimento delle aree mancanti o delle quam;
i non sia possibite I'utilizzazione, il soggetto attuatore proceda aila !oro§
- monetizzazione al prezzo di mercato fermo restando ogni risarcimento del |

- danno.

ART. 8
MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

8.4 Fino all'approvazione del coflaudo finale, il soggetto attuatore, o ai suoi -
~aventi causa, deve curare 'uso delie obere di urbanizzazione realizzate of
. in corso di realizzazione, con particolare riguardo alla viabilita e alle opere
- connesse con questa, ivi compresa l'adeguata segnaletica e le opere prov- .
“visionali e di prevenzione degli incidenti e degli infortuni, nonché i provve- .

dimenti cautelari relativi alla circolazione privata. Fino all'approvazions del |

coflaudo finale resta in capo al soggetto attuatore, o ai suoi aventi causa, :
- ogni respensabilita derivante dalfuso delle predetie opere, compresa ia :

circofazione, anche qualora le opere e le relative aree siano gia di pro-

- prieta del Comune.

8.2 Dovranno essere effettuati gii interventi necessari alia riparazione, al
- ripristino, alla sostituzione o alia manutenzione delle opere di urhanizza-
- Zione in futto o in parie danneggiate o in altro modo manomesse dal S0g- |
getto attuatore o dai suoi aventi causa a qualsiasi titolo, anche in conse- |
guenza dei lavori di costruzione degli edifici autorizzati: tali interventi di ri-
parazione, ripristino, sostituzicne o manutenzione devono essere effettuati
tempestivamente dal soggetto attuatore: ferma restando ogni altra azicne
a difesa dei propri diritti patrimoniali, per tali interventi il Comune pud av-
valersi anche della garanzia di cui alf articolo 10,
8.3 La rete di pubblica illuminazione non & attivata fino a che non sia stato |

ultimato almeno it 25% degli spazi edificahili assegnati al piano particola- -

~Teggiato. Il canone e i consumi, o la maggiorazione del canone e dei con- |
. sumi, relativi alla pubblica illuminazione guando attivata, sono a carico del
- soggetto attuatore o suoi aventi causa, indistintamente, fino alla ultimazio- |
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- ne di almeno it 75% degli spazi edificabill assegnati al planc patticolareg-
- giato o da guesto previsti,
Art. 9
CONTRIBUTC Dl COSTRUZIONE DA CORRISPONDERE AL RILA-
SCI0 DEI PERMESS! DI COSTRURE DE! SINGOLE EDIFICL

- 9.4 Oneri di Urbanizzazione Primaria
 Le opere di Urbanizzazione Primaria saranno realizzate direttamente dal-
la Proprieta, secondo tempi e modalita di cui alla presente Convenzione.
Dette opere corrispondonc al 100% del totale delie opere di Urbanizzazio-
ne Primaria (U1), previste dalle leggi vigenti. Non soho dovuti pertanto, al
momento del rifascio dei permessi di costruire, onari a titolo di Urbanizza-
: zione Primaria.
9.2 Oneri di urbanizzazions Secondaria
Al momento del rilascio dei permessi di costruire ovvero allatto della pre-
. sentazione delle Denunce di inizio Attivita, se ed in guanto presentabili,
dovranno essere corrisposti al Comune, secondo le aliquote previsie dalla :
- specifica delibera consigliare, gli oneri cormrispondenti alle opere di urbaniz-
- zazione secondaria {U2) per Nuove Costruzioni pari al 100% deialiquoia
in vigore al momenio.
9.3 Costo di costruzione ;
Al momento del rilascio del permessi di costruire ovvero allatto delia
' presentazione delle Denunce di Inizio Attivita, se ed in guanto presentabili,
dovranno essere corrisposti al Comune, secondo le aliquote previste dalia
specifica delibera consigliare, gli oneri corrispondenti al costo di costruzio-
ne (CC) per Nuove Gostruzieni pari al 100% dellafiguota in vigore al mo-
- mento.
: Art. 10
GARANZIA ED IMPEGNI PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE |

Dl URBANIZZAZICNE. :
40.4 Limporto preventivato delle opere da eseguirsi a cura e spese dasl
- soggetto attuatore e dej refativi oneri accessori hon vatia rispetto a guanio
. preventivamente previsto a quelle risultante dal PP!P gia approvato.
10.2 A garanzia degli obblighi assunti con la convenzione, i soggetto at-
tuatore ha gia costituito garanzia finanziaria per un importo non inferiore al
- 100% (cento per cento) deilimporto 3.150.000,00 {tre milioni centocin-
quantamiia) previsto al comma 1, con scadenza incondizionata fino alla
restituzione deiloriginale o di equipoilente lettera liberatoria da parte del
- Comune, fatto salvo guanto previsto al comma 7.
10.3 La garanzia non pud essere estinta se non previo favorevole collaudo
tecnico di futte le opere di urbanizzazione e di regolarita di ogni altro a-
- dempimento connesso; tutiavia ia garanzia puo esssere ridotta in corso .
- d’opera, su richiesta del soggetto attuatore, quando una parte funzionale -
autonoma delle opere sia stata regolarmente eseguita e, sempre previo
collaudo, anche parziale, il Comune, tramite Yorgano di collaudo ne abbia '
~accertato la regolare esecuzione. i
- 10.4 La garanzia puo altresi essere ridotta, su richiesta de! soggetto attua--
tore, guando esso abbia assolto uno o pil d'uno degti obblighi nei confron-
ti dei soggetti operanti in regime di esciusiva di cui al comma 2 art. 4 del
presente atto e tale circostanza sia adeguatamente provata mediante 'esi-

hizione dei relativi documenti di spesa debitamente guietanzati. 6.5 La:
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garanzia e presiata con la rinuncia esplicita al beneficio della preventiva e-
scussione del debilore principale e non frova applicazione Particolo 1944,
secondo comma, del codice civile. In ogni caso i soggetio attuatore e
suoi aventi causa sono obbligati in solido sia tra di loro che coni loro fide- !
iussori. La fideiussione & operativa e soggetta ad escussions a semplice
richiesta del Comune, senza necessitd di preventiva diffida o messa in
- mora, col solo rilievo delfinadempimento.
- 10.8 Ancorché la garanzia sia commisurata allimporto delle opere di urba-
nizzaziore di cui al comma 1, essa e prestaia per tutte le obbligazioni a -
- contenuto patrimonizle, anche indiretto, connesse all'atiuazione della con- |
- venzione, da guesta richiamate, comprese le mancate o insufficienti ces- |
~sioni di aree nonché gli inadempimenti che possano arrecare pregiudizio
al Comune, sia come ente territoriale, sia come soggetto iure privatorum,
sia come auterita che cura il pubblico interesse. La garanzia copre aitresi,
senza alcuna riserva, | danni comungue derivanti nel periodo di manuten-
zione e conservazione a cura del soggetto attuatore di cui allarticolo 19,
comma 1, nonché le sanzioni amministrative, sia di tipo pecuniaric che ri--
- pristinaterio o demaolitorio, Irrogate dal Comune a gualsiasi titclo in appli- |
' cazione della convenzione, divenute incppugnabili e definitive.
- 10.7 La garanzia si estingue per il 90% ( novanta per cento) de} suo im-
portc all’approvazione dei collaudo favorevole; si estingue per la parte ri- -
manente una volta ultimati tutti gli interventi edilizi sui lotti del soggetto at- |
tuatore o loro aventi causa a qualsiasi titole, € comunague trascorsi 2 {due)
'~ anni dal predetto coliaudce favorevole, 1
. 10.8 Per quanto riguarda 'impianto delie essenze arboree, arbustive e dei |
tappeti erbosi, per le parti che verranno cedute all’ Amministrazione comu-
nale, si richiede che venga data comunicazione scritta al camune di Pieve
di Cento celle fasi di realizzazione. A garanzia viene richiesto al soggetto
~attuatore di sostituire a proprie spese le essenze per le quali si sara verifi- |
cato it mancato attecchimento, nel periodo di tre anni successivi all'avve-
nuta presa in carico delle aree verdi attrezzate previste nella variante al .
- Piano Particolareggiato approvato su semplice richiesta scritta da parteé
- dell’Ente.
: Art. 11
: OBBLIGAZIONI

11.1 1 soggetto attuatore si impegna a rispettare e destinazioni d'uso pre-
viste dai progetio di variante al Piano Particolareggiato e dai progetti di in-
tervento, per gl immobili oggetto di attuazione.
11.2 Contestualmente ail'avvio degii interventi edilizi previsti, ii soggetto
attuatore dovra eseguire il picchettamento delle strade, degli spazi di so-
sta e parcheggio e comungue di tutte le aree pubbliche, con I'apposizione :
- di picchetti inamovibili. :
' Art, 12

VARIANTI :

12.1 Qualsiasi variante, che modifichi sostanzialmente Iimpianto urbani-
stico della lottizzazione, dovra essere autorizzata dal Comune nelle forme
di fegge. A titolo esemplificativo non rientrano nella tipologia delie modifi-
che sostanziali i piccoli aggiustamenti dimensionali, la posizione o il nu-
: mero dei passi carral. '

12.2 Le tinologie edilizie indicate in progetto hanno carattere indicativo e
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~potranno subire le modifiche conseguenti approfondimento progetiuale,
architetionico e funzionale, senza tuttavia alterare l'impianto urbanistico
proposto. Le tipologie ed | progetti esecutivi gig individuati & integrati al |
- Pianc Particolareggiato e per le quali la Commissione per la Qualita Archi-
lettonica e 1l Paesaggio ha gia espresso parers favorevole in data
- 07/06/2006 e 16/11/2007 potranno anche essere autorizzati con la presen-
tezione di semplice denuncia di inizio attivita. Sono comungue possibili -
- guelle modifiche previste dalle Norme della variante al Piano Particola- -
" reggiato.
12.3 In sede i procedura di attuazione del Piano Particolareggiato & con-
sentito trasferire la Sc tra i lotti per una quota massima pari al 30% della :
- Sc attribuita al singolo lotto. La richiesta di trasferimento di superficie va
indirizzata all'Ufficio Tecnico Comunale che provvedera al vaglio delle do-
mande e allapprovazione della richiesta, che non castituira variznte del
Fianc Particolareggiato approvato. :
Art. 13
5 TEMP! DI ATTUAZIONE
13.1 L'esecuzione dell'intervento, sia in termini di opere di urbanizzazicne
. che di specifica edificazione, potra avvenire in contemporanea. ?
- 13.2 | relativi lavori potranno essere iniziati, previa comunicazione scritta
- al Comune, contestualmente aifinizio dei lavori dei relativi permessi di co-
struire, fermo restando quanto specificato in premessa. :
13.3 In particolare il termine di uftimazione delle opere di urbanizzazione & |
fiszato in anni 5 (cingue) a decorrere dalla data di sottoscrizione de! pre-
- sente atto.
13.4 1 termine di ultimazione dellintero comparto & fissato in anni 10 (die-
ci) a decorrere dalla data di sottoscrizione del presente atio guale periodo :
. di validita dell’atto stesso. '
| 13.5 Le opere riguardanti tutti i servizi (fognature, energia elettrica, gas, |
acqua potabile, telefono, ecc) dovranno essere realizzate entro mesi 36
(trentasei) dalla firma della convenzione. :
- 13.8 1l certificato di conformita e agibilita dei singoli edifici realizzai verra |
rilasciato solo ad avvenuta completa realizzazione di tutte le opere di ur-
banizzazione primaria previste.
Art. 14 j
ALIENAZIONE, TRASFERIMENTI, REGISTRAZIONE E TRASCRIZIONI
. Le spese di registrazione e trascrizione conseguenti al presente atto e ad
eventuali ulteriori atti da effettuarsi a richiesta del Comune e a cura del
medesimo, vengono assunte dal soggetto attuatore, che invoca tutti | be- |
- nefici & le agevolazioni fiscali previste dalle leggi vigenti. La Societa "Im-
- mobiliare Kamarpathos S.r.l" e le societa da questa rappresentate come
- in premessa indicato auforizzano ia trascriziona del presente atto nei regi- .
- stri immobiliari, in relazione alle rispettive proprieta, con esonero det com-
. petente Ufficio da ogni responsabilita. '
Art. 15
CONTROVERSIE E SANZIONI :
- Per quanto non contemplato nella presente convenzione, & fatto specifico -
riferimento alle disposizioni di legge & provvedimenti vigenti, nonché al
- Regolamento Edilizio & P.R.G. vigenti del Comune di Pieve di Cento, al

D.Lgs 471/99.
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Per la risoluzione di ogni eventuale controversia, che comunaue si riferi-
sca allinterpretazione ed allesecuzione degh impegni assunti con la ore-
sente convenzione, ie parti si rimettone sin da ora al giudizio di un collegio
arbitrale, di cui due arbitri nominati dalle parti (Uno per ciascuna) | quall
sceglieranno di comune accordo il terzo arbitro. Detto coliegic arditrale de-
cidera seconado equita e senza cbizlighi del rispetic di particolari formalita,
Cve mancasse l'acsordo in ordine alta scelta del terzo arbitro, questi sara -
nominate dat Presidente cel Tribunale di Bologna.
~ Nel case di violazioni alle norme contrattuali tutte del presente atio sono |
- richiamate le sanzioni discendenti dalle vigenti disposizioni di legge. :
- Agli effetti della presente convenzione ie parti eleggono domicilic pressc il
fMunicipio di Pieve di Cento.
Per una piu completa individuazione del mappali citati nel presente atto le
- parti fanno riferimento all'estratto della mappa catastale che si allega al .
presente atto sotto Ia lettera "E".
. Con riferimento alle disposizioni normative citate nelle deliberazioni della
: Giunta Comunale n. 83/2007 e n. 45/2007, in particoiare si fa riferimento :
~al'art. 14 del D.M. 25 ottobre 1999 n. 471 ed all'art. 253 del D.Lgs. 3 apri-
e 2006 n. 152, il cui contenuto precettivo viene espressamente richiama-
to. 1
L'imposta di bolio relativa al presente atio verra assolta in modo virtuale, -
mediante pagamento all'Ufficio dell'Agenzia delle Entrate di Bologna 4 al-
'atto della registrazione con procedura telematica, secondo la tariffa stabi-
lita con Decreto del Ministero dellEconomia e delle Finanze in data 22
febbraio 2007. 3
Ho omesso la lettura degli aliegati su concorde richiesta dei comparenti.
Ho letio ai comparenti che lo hanno approvato questo atto scritto con
mezzi eletironici e da me completato a mano su tredici fogli per pagine
. quarantanove e parte deifla cinquantesima e che viene sotioscritto alle ore
diciassette e trenta minuti.
: FIRMATO: RAFFAELE MIGNANI
" LAMBERT!I ANGELA
i ALBERTO VALERIANI Notaio
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