Rep. N. Racc. N.

ATTO DI MODIFICA E INTEGRAZIONE ALLA CONVENZIONE INDATA 17
NOVEMBRE 2003 REGOLANTE | RAPPORTI FRA IL COMUNEIPIEVE DI
CENTO E IL SOGGETTO ATTUATORE PER L’ESECUZIONE DERROGRAMMA
INTEGRATO DI INTERVENTO “PARCO MUSEALE” IN VIA RUSTCANA
ANGOLO VIA CIRCONVALLAZIONE.

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemila.... , questo giorno di

In Cento, nel mio studio in Corso Guercino cn. 24.

Davanti a me Dottor GIUSEPPE GIORGI, Notaio conesgdCento, iscritto nel
Collegio Notarile di Ferrara, sono presenti i signo

- Architetto Antonella Mantarro, nata a ..... il......

domiciliata per la carica presso il Comune di Pidv€ento (Bologna), la quale
dichiara di intervenire al presente atto escluseat® nella sua veste di
Responsabile del Settore Territorio e Patrimonib"@MUNE DI PIEVE DI
CENTO" con sede in Pieve di Cento (BO), Piazza AadCosta n. 17, Codice
Fiscale: 00470350372, e quindi in nome, per corttoire rappresentanza del
Comune medesimo, ai sensi del Decreto Legislat8/adosto 2000 n. 267, artt.
107 e 109 comma 2, tale nominata con Delibera dntai Comunale 127 del
30.12.2010, per dare esecuzione alla Deliberazidale Consiglio Comunale
................ esecutiva ai sensi di legge, che ipiga@onforme al suo originale
io Notaio allego al presente atto sotto la let#&raomessane la lettura per espressa
e concorde dispensa avutane dai comparenti;

BARGELLINI LUCIA, nata a Pieve di Cento (BO) il 7arzo 1969, domiciliatA



per la carica presso la sede della societa dindra,iil quale interviene nella sua
qualifica di Presidente del Consiglio di Amminigine e quindi legale
rappresentante della societa: "FINANZIARIA G.B. IE8T S.P.A." con sede in
Pieve di Cento (BO), via Rusticana n. A/1, Coditsc&le e numero di iscrizione
nel Registro delle Imprese presso la C.C.I.A.ABdliogna: 03126190374, capitale
sociale euro 1.019.500,00 (unmilionediciannovenmilgeecento virgola zero
zero) interamente versato, societa costituitaalialt a quanto appresso autorizzato
da delibera del Consiglio di Amministrazione inaat................. (societa in
seguito denominata anche "Soggetto attuatore™) .
Detti comparenti, della cui identita personale étaio sono certo,

PREMESSO
- che la societd "FINANZIARIA G.B. INVEST S.P.A.Subentrata a seguito di
atto di fusione a mio rogito in data 8 ottobre 20@p. n. 76.892/14.604, registrato
a Cento in data 22 ottobre 2007 al n. 2940 sefiedlla societa "IMMOBILIARE
B.G. S.R.L.", sta attuando il Programma Integratmtervento di iniziativa
pubblico-privato avente ad oggetto la realizzaziatieun ampliamento del
MUSEO D'ARTE DELLE GENERAZIONI ITALIANE DEL '900 "G
BARGELLINI", sito in Pieve di Cento, tra via Rustica e viCirconvallazione(in
seguito per semplicitd denominato Museo);
- che, per la realizzazione di tale Programma hatiegd'Intervento, tra il Comune
di Pieve di Cento e il "Soggetto attuatore" & sséitaulata la convenzione con mio
rogito in data 17 novembre 2003 rep. 61.872/8.88gjstrata a Cento il 2
dicembre 2003 al n. 706; in detta convenzione & §ieevista I'esecuzione degli
interventi in due stralci funzionali, specificatam indicati all'art. 2) del detto

atto;



- che il primo stralcio funzionale € gia stato iesdto e che le aree su cui questo
insiste sono gia state pienamente acquisite daestigattuatore secondo quanto
stabilito nell’'atto di vendita di nuda proprietasc@ome da me redatto e firmato
dalle parti in data 25 giugno 2009 rep. 80338/16T®@omme residue da versare
a titolo di pagamento per la costituzione del tiritdi superficie delle aree
individuate agli articoli 1 e 2 del suddetto cottwgpreliminare, non certificate
negli atti precedenti per un importo complessivo pd&uro 150.000,00 sono state
versate alle scadenze pattuite come risulta dai urdenti contabili

- che il secondo stralcio funzionale di tale Progra Integrato d'Intervento
prevedeva, tra l'altro, la realizzazione di un aampénto museale, di un parco
privato ad uso pubblico e di edifici ad uso resuigle, di parcheggi pubblici e
privati, il tutto su terreno, attualmente occupdatio stadio comunale di proprieta
comunale, da cedersi con le modalita e i templetgzarti concordate nel contratto
preliminare stipulato tra il Comune di Pieve di @ene la societa
"IMMOBILIARE B.G. S.R.L." (ora "FINANZIARIA G.B. INVEST S.P.A."), con
scrittura privata da me Notaio autenticata nellimdi in data 30 luglio 2003, rep.
60.915/8.628, registrata a Cento I'8 agosto 2003 5F s. 2v, trascritto a Ferrara il
2 settembre 2003 al part. 10.853, successivamendéiocato con atto a mio rogito
in data 25 giugno 2009, rep. 80338/16700, regsmaCento I'1 luglio 2009 al n.
1586 s. 1 T, trascritto a Ferrara il 2 luglio 2@G0®art. 7552;

- che le parti intendono ora, col presente attadifitare la citata convenzione in
data 17 novembre 2003 a mio rogito rep. 61.8728B.pievedendo:

1) che il 2° stralcio funzionale sia limitato altaalizzazione di un secondo

ampliamento dell'edificio a destinazione museale;



2) di creare un nuovo 3° stralcio funzionale chenpenda la realizzazione di
tutte le rimanenti opere che erano gia contemplat@° stralcio come individuato
nel Programma Integrato di Intervento approvato Batibera di C.C. 72 del
30.10.2003;

3) che, al fine di accelerarne liter di approvagipla richiesta del Permesso di
Costruire, per il secondo ampliamento dell'edifigiolestinazione museale, possa
essere presentata fin dal momento della sottosndzidel presente atto di
modifica, ma che l'inizio dei lavori possa avvena@o una volta che il "Soggetto
attuatore" entri in possesso dell'area interesaditatervento; detto possesso sara
da conseguirsi nei tempi e con le modalita gia eonte nel citato contratto
preliminare da me Notaio autenticato nelle firmedata 30 luglio 2003, rep.
60.915/8.628 e successivamente modificato in ddagligno 2009, rep.
80338/16700;

4) di precisare che le aree a verde e a parcheggioché tutte le opere di
urbanizzazione in genere, al completamento del tBdlce, ai sensi della
convenzione in essere e della presente sua madifisaanno essere trasferite in
proprieta a titolo gratuito al Comune, entro 60s¢smta) giorni dall'avvenuto
collaudo; fino al momento dell'avvenuto collaudarasino a carico del "Soggetto
attuatore" le spese per la loro manutenzione; rmeomungue valido quanto
previsto dalla Convenzione sottoscritta il 17.102@er quanto attiene le spese di
gestione e manutenzione;

- che il COMUNE DI PIEVE DI CENTO, con delibera @onsiglio Comunale n.
..... del .................... 2014, ha approvato le muati€ proposte .

- che le parti intendono, ora, riportare nel préseatto gli accordi modificativi

sopra illustrati.



Tutto cio premesso le parti, a modifica di quantevsto nella piu volte citata
convenzione a mio rogito in data 17 novembre 2@@3 81.872/8.879, nonché nel
contratto preliminare in data 30 luglio 2003 e 'a#tib di vendita di nuda proprieta
del 25 giugno 2009 rep. 80338/16700 ,

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:

ART. 1)

Il soggetto attuatore si obbliga, per sé, successaventi causa, a procedere nell'
attuazione del programma integrato di interventoggetto, realizzando i seguenti
interventi in ulteriori due stralci funzionali dasome di seguito descritti:
STRALCIO 2°
Da attuarsi sullarea avente una superficie di ecinmg 1.100 individuata
cartograficamente negli elaborati grafici Tav.3yBee Tav. 8.
Il 2° stralcio funzionale é limitato alla realizzeme del secondo ampliamento
dell'edificio a destinazione museale; tale secampliamento del museo avra un'
altezza massima di metri 25,00 e per una supetiigie massima realizzabile di
mq 2.286,94 (duemiladuecentoottantasei virgola ntacpattro).
STRALCIO 3°
Da attuarsi sull’area avente una superficie di acirmq 13.980 individuata
cartograficamente negli elaborati grafici Tav. ayT4.
Il 3° stralcio funzionale comprende la realizzagdati tutte le rimanenti opere che
erano gia contemplate nel 2° stralcio, cosi indigitd nel Programma Integrato di

Intervento approvato con Delibera di C.C. 72 delB2003;

dato atto che 'oggetto della presente variantaatda_esclusivamente il secondo
stralcio evidenziato negli elaborati grafici, tutti i riferenti al terzo stralcio

contenuti negli elaborati progettuali sono da ctesrsi come indicativi e NON



VINCOLANTI per '’Amministrazione. Il 3° stralcio, idfini dell'attuazione degli
interventi, dovra essere sottoposto a procedutdtetiore e successiva variante al
Programma integrato di Intervento.
Il Soggetto Attuatore, fintantoché non abbia pratedll'inizio dei lavori di detto
3° stralcio e anche nell'ipotesi in cui abbia g@uasto la proprieta dell'area
interessata, potra concedere, previo accordo sdritt le parti, al Comune la
possibilita di utilizzare le aree facenti partel'ddliale campo sportivo che non
siano direttamente interessate dall'esecuzionepéiecoo da strutture e impianti
connesse all'attivith museale. In tale ipotesf,dmune manterra ogni onere, spesa
e responsabilita di qualsiasi genere e naturagpe@nutenzione e gestione di detta
area ad esso riservata; il medesimo sara altrédigatp a delimitare, a proprie
cura e spese, con idonea recinzione l'area stessa.

ART. 2)
La richiesta del Permesso di Costruire, per il sdocampliamento dell'edificio a
destinazione museale, potra essere presentatalfmainento della sottoscrizione
del presente atto di modifica, ma I'inizio dei laivpotra avvenire solo dopo che il
"Soggetto attuatore" entri in possesso dell'are@réssata all'intervento di
ampliamento museale autorizzato.
Detto possesso sara da conseguirsi nei tempi éecmodalita che sono gia state
convenute tra le parti nel citato contratto prefiare, da me Notaio autenticato
nelle firme in data 30 luglio 2003, rep. 60.91528& nell'atto di vendita di nuda
proprieta del 25 giugno 2009 rep. 80338/16700.
Cosi come indicato nel parere rilasciato da ARPASER/2013/12881 del
17.09.2013) in sede di rilascio dei titoli abilitatdovranno essere verificate le

compatibilita acustiche degli interventi medianteegentazione di documento



previsionale di clima e impatto acustico (vedi pardRPA).
Al fine di rispettare le prescrizioni impartite nparere idraulico rilasciato dal
Consorzio della Bonifica Renana (prot. 5672 deD82013), in sede di rilascio
dei titoli abilitativi dovra essere assunto pargaeparte del Consorzio di Bonifica
relativamente alla laminazione delle acque.

ART. 3)
Le aree a verde e a parcheggio, nonché tutterie gitere di urbanizzazione in
genere, al completamento del 3° stralcio ai seeladonvenzione in essere e
della presente sua modifica, dovranno essere titasiie proprieta a titolo gratuito
al Comune, entro 60 (sessanta) giorni dallavvemaitaudo; fino al momento
dell'avvenuto collaudo, saranno a carico del "Stiggattuatore” le spese per la
loro manutenzione. Rimane comunque valido quanteigio dalla Convenzione
sottoscritta il 17.11.2003 per quanto attiene kEsepdi gestione e manutenzione.
Le spese di collaudo e di trasferimento delle ogaranno a carico del "Soggetto
attuatore”. Il tecnico collaudatore dovra essedéviduato dal Comune di Pieve di
Cento.

ART. 4)
Per quanto concerne gli standard da realizzardiviel secondo stralcio, si
rimanda a quanto dichiarato nell’elaborato Tav. 8Aleegato F. Relazione
integrativa, a firma dei progettisti.

ART. 5)
La presente convenzione cosi modificata e intedrataalidita 10 anni dalla data
di stipulazione. Entro il termine suddetto dovraregsere rilasciati tutti i titoli
abilitativi ai fini dell’attuazione degli interveindi cui all'art. 1.

Diventato pieno proprietario il Soggetto attuatdes terrenicatastalmente distinti



al foglio 22 mappali 4, 478, 479, 235 (aree di auipunti 3 e 4 del contratto
preliminare di cessione di diritto di superficieiecompravendita del 30.07.2003) ,
qualora entro il termine di 10 anni dalla stipulel delativo atto definitivo di
compravendita non abbia provveduto a demolire &mlitComunale, a spostare i
parcheggi a servizio del Complesso museale retdizzal terreno catastalmente
distinto al foglio 22 Mapp. 480, 482 e ad inizidrgéerzo stralcio, il comune di
Pieve di Cento avra facolta di esercitare il riscdella proprieta dei terreni di cui
agli articoli 3 e 4 sopracitati riconoscendo ab&etto Attuatore quanto previsto
all'articolo 6 punto e) del citatcontratto preliminare;

ART. 6)
Si rinnova lo specifico impegno di mantenere funaiate e aperto alla fruizione
pubblica il complesso museale nella sua completezamprensivo degli
ampliamenti e di mantenere la destinazione mugesalen periodo minimo di 10
anni dalla data di sottoscrizione del presente atto
Si rinnova altresi 'impegno a mantenere gratddodesso al complesso museale e
al relativo parco ai cittadini di Pieve di CentBAG. 8 della CONVENZIONE), a
pena di risoluzione del contratto, (vedi PAG 2 dmitratto preliminare).

ART. 7)
Restano ferme e immutate tutte le altre pattuiziontenute nella piu volte citata
convenzione a mio rogito in data 17 novembre 2@}8 61.872/8.879, che non
siano espressamente modificate dal presente atte Bon siano incompatibili con
guanto qui convenuto. Restano ferme e immutateealechltre pattuizioni del gia
citato mio preliminare di compravendita in data I18@lio 2003 e nell'atto di
vendita di nuda proprieta del 25 giugno 2009 r&338/16700.

ART. 8)



Le spese del presente atto, notarili e fiscali s@nocarico della societa
"FINANZIARIA G.B. INVEST S.P.A.".
ART. 9)
Costituiscono parte integrante della presente Qmiwae i seguenti elaborati
aggiornati:
- Tav. 1: Tavola di confronto P.R.G./R.U.E.
- Tav. 2: Estratto Catastale, Stato di Fatto Platiico, Rilievo fotografico.
- Tav. 3: Ambito ASP-T5 (ex comparto C). Estrated B.U.E., Dati tecnici.

- Tav. 4: Progetto generale, Destinazioni d'uso.

ol

- Tav. 5: Progetto generale esemplificativo: Plastnm e parcheggi

(o2}

- Tav. 6: Progetto generale esemplificativo: Plahimetrico.

~

- Tav. 7: 1I° Stralcio Funzionale, ampliamento musRiante, prospetti e sezioni.
- Tav. 8: I° e lI° stralcio — Planimetria e Parcheg

- Allegato A: Relazione illustrativa. Tabella dati.

- Allegato C: Pareri Enti

- Allegato D: Estratto zonizzazione acustica

- Allegato E: Programma Integrato di Intervento @amno C (Vigente)

- Allegato B1 — Schema di Convenzione;

- Allegato F — Relazione integrativa;

- Allegato G — Dati proprieta e Progettisti.

- Studio geotecnico e sismico Aprile 2012;

- Studio geotecnico Dicembre 2013;

- Nota prot. 1202 del 13.02.2014

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente attdlplico, del quale ho dato lettura



ai signori comparenti, i quali, da me interpell&gidichiarano interamente
conforme alla loro volonta, lo approvano e con medttoscrivono essendo le ore
Consta di ...... fogli, scritti @ macchina da personané fiducia e in parte di

pugno da me notaio per pagine intere sette e filetlaa qui.



